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บทที ่2  
รายละเอยีดของโครงการ 

 
2.1 ทีต่ั้งโครงการ 

 โครงการ ซี แอล เรสสิ เด้นซ์  (CL Residence) ตั้ งอยู่ ท่ี ถนนชิดลม แขวงลุมพิ นี  เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั นวิยา จ  ากดั โดยโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ภายในประกอบดว้ย 
2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A) ขนาดความสูง 37 ชั้น ชั้นลอย 1 ชั้น (ชั้นลอยใตดิ้น 1 ชั้น) จ  านวน 
 1 อาคาร ขนาดความสูง 156.65 เมตร (ความสูงอาคารวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศยั 158 ห้อง 
และอาคารจอดรถยนต์ (อาคาร B) ขนาดความสูง 2 ชั้น ชั้นใตดิ้น 6 ชั้น (ชั้นลอยใตดิ้น 1 ชั้น) จ  านวน 1 อาคาร 
ขนาดความสูง 12.05 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัสูงสุด) นอกจากน้ี โครงการออกแบบให้มีทางเช่ือม ระหว่าง
อาคารชุดพกัอาศยั กบัอาคารจอดรถ บริเวณชั้นท่ี 2 ของทั้ง 2 อาคาร จ านวน 1 แห่ง 

 ทั้งน้ี โครงการจะปลูกสร้างบนโฉนดท่ีดิน จ านวน 4 แปลง ขนาดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 2-1-94.50 ไร่ 
หรือ 3,978.00 ตารางเมตร ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของ บริษทั นวยิา จ  ากดั  

 ส าหรับการเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก  
ซ่ึงโครงการจดัใหมี้ทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 8 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนชิดลม โดยมีรายละเอียด
การเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

 (1)  การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ มี 5 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 

(1.1) เส้นทางที่ 1 ถนนราชด าริ จากแยกราชประสงค์มุ่งหน้าแยกประตูน ้ า ระยะทาง
ประมาณ 600 เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนเพชรบุรีประมาณ 400 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาเขา้ถนนชิดลมระยะทาง
ประมาณ 300 เมตร พบพื้นท่ีโครงการอยูซ่า้ยมือ 

(1.2) เส้นทางที่ 2 ถนนเพลินจิต จากแยกเพลินจิตมุ่งหน้าแยกราชประสงค์ ระยะทาง
ประมาณ 500 เมตร เล้ียวขวาเขา้ซอยสมคิด ระยะทางประมาณ 450 เมตร เล้ียวซ้ายระยะทางประมาณ 180 
เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้ถนนชิดลมระยะทางประมาณ 150 เมตร พบพื้นท่ีโครงการอยูซ่า้ยมือ 

(1.3) เส้นทางที่ 3 ถนนวิทยุ จากแยกเพลินจิต มุ่งหน้าแยกถนนเพชรบุรีกับถนนวิทยุ
ระยะทางประมาณ 900 เมตร เล้ียวซ้ายเข้าถนนเพชรบุรี ประมาณ 400 เมตร เล้ียวซ้ายเข้าถนนชิดลม
ระยะทางประมาณ 300 เมตร พบพื้นท่ีโครงการอยูซ่า้ยมือ 
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(1.4) เส้นทางที ่4 ถนนเพชรบุรี จากแยกประตูน ้า มุ่งหนา้แยกถนนเพชรบุรีตดักบัถนนวทิย ุ
ระยะทางประมาณ 450 เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนชิดลมระยะทางประมาณ 300 เมตร พบพื้นท่ีโครงการอยู่
ซา้ยมือ 

(1.5) เส้นทางที่ 5 ถนนเพชรบุรี จากแยกถนนเพชรบุรีกบัถนนวิทยุ มุ่งหน้าแยกประตูน ้ า
ระยะทางประมาณ 400 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนชิดลมระยะทางประมาณ 300 เมตร พบพื้นท่ีโครงการอยู่
ซา้ยมือ 
 (2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 4 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 

(2.1) เส้นทางที ่1 เล้ียวซา้ยออกถนนชิดลม มุ่งหนา้แยกชิดลมประมาณ 300 เมตร เล้ียวขวา 
ออกถนนเพลินจิตระยะทางประมาณ 400 เมตร เพื่อไปยงัแยกราชประสงคไ์ด ้

(2.2) เส้นทางที่ 2 เล้ียวซา้ยออกถนนชิดลม มุ่งหนา้แยกชิดลมประมาณ 300 เมตร เล้ียวซ้าย
ออกถนนเพลินจิตระยะทางประมาณ 400 เมตร เพื่อไปยงัแยกเพลินจิตได ้

(2.3) เส้นทางที ่3 เล้ียวซา้ยออกถนนชิดลม มุ่งหนา้แยกชิดลมประมาณ 300 เมตร เล้ียวขวา 
ออกถนนเพลินจิตระยะทางประมาณ 400 เมตร และเล้ียวขวาไปยงัถนนราชด าริระยะทางประมาณ 550 เมตร 
เพื่อไปยงัแยกประตูน ้าได ้

(2.4) เส้นทางที่ 4 เล้ียวซา้ยออกถนนชิดลม มุ่งหนา้แยกชิดลมประมาณ 300 เมตร เล้ียวซ้าย
ออกถนนเพลินจิตระยะทางประมาณ 400 เมตร และเล้ียวซ้ายออกถนนวิทยุระยะทางประมาณ 900 เมตร  
เพื่อไปยงัแยกถนนเพชรบุรีกบัถนนวทิยไุด ้

นอกจากน้ี ในการเดินทางเขา้-ออกโครงการสามารถใช้รถไฟฟ้าขนส่งมวลชนกรุงเทพมหานคร 
(BTS) ซ่ึงสถานีท่ีใกลโ้ครงการมากท่ีสุด ไดแ้ก่ สถานีชิดลม โดยสถานีดงักล่าวตั้งอยูถ่นนเพลินจิต ห่างจาก
โครงการไปทางด้านทิศใต้ของโครงการ มีระยะห่างจากโครงการถึงแนวเขตชายชาลาสถานีรถไฟฟ้า
ดงักล่าว (ตามระยะทางเดินรถ) ประมาณ 400 เมตร จึงเป็นอีกทางเลือกหน่ึงท่ีช่วยให้การเดินทาง-ออก
โครงการมีความสะดวกมากยิง่ข้ึน 
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2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 

 โครงการประกอบด้วย 2 อาคาร ได้แก่ อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A) และอาคารจอดรถยนต ์
(อาคาร B) (ดูตารางท่ี 2.2-1 และตารางท่ี 2.2-2 ประกอบ) โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 (1) อาคารชุดพักอาศัย (อาคาร A) ขนาดความสูง 37 ชั้น ชั้นลอย 1 ชั้น (ชั้นลอยใตดิ้น 1 ชั้น) ขนาด
ความสูง 156.65 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัสูงสุด) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั 158 ห้อง 
 มีพื้นท่ีอาคารวม (พื้นท่ีรวมคิดค่าธรรมเนียม) เท่ากับ 30,034.31 ตารางเมตร และพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิด
อตัราส่วนกบัท่ีดิน (FAR)เท่ากบั 29,934.31 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น  
 (2) อาคารจอดรถยนต์ (อาคาร B) ขนาดความสูง 2 ชั้น ชั้นใตดิ้น 6 ชั้น และชั้นลอยใตดิ้น 1 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร ขนาดความสูง 12.05 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัสูงสุด) มีท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 264 คนั  
มีพื้นท่ีอาคารรวม และพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับท่ีดิน (FAR) เท่ากับ 9,986.43 ตารางเมตร 
โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น 

2.3 ผงับริเวณ 

 โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ภายในประกอบดว้ย 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A) 
ขนาดความสูง 37 ชั้น ชั้นลอย 1 ชั้น (ชั้นลอยใตดิ้น 1 ชั้น) จ  านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั 158 
ห้อง และอาคารจอดรถยนต์ (อาคาร B) ขนาดความสูง 2 ชั้น ชั้นใตดิ้น 6 ชั้น (ชั้นลอยใตดิ้น 1 ชั้น) จ  านวน  
1 อาคาร นอกจากน้ี โครงการออกแบบให้มีทางเช่ือม จ านวน 1 แห่ง เช่ือมระหว่างอาคารชุดพกัอาศัย  
กบัอาคารจอดรถ บริเวณชั้นท่ี 2 ของทั้ง 2 อาคาร จ านวน 1 แห่ง 
 
2.4 สถานภาพโครงการ 

สภาพพื้นท่ีโครงการ ณ เดือนตุลาคม 2567 ประกอบดว้ย กลุ่มอาคาร จ านวน 5 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร
ขนาดความสูง 6 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร อาคารขนาดความสูง 3 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร และอาคารขนาดชั้นเดียว 
จ านวน 2 อาคาร (ห้องน ้ า) นอกจากน้ี ภายในโครงการยงัมีพื้นท่ีผิวจราจรเป็น ค.ส.ล โดยโครงการจะตอ้ง
ด าเนินการร้ือถอนกลุ่มอาคารดงักล่าว ตลอดจนผวิจราจรก่อนการก่อสร้างโครงการ โดยการร้ือถอนและการ
ก่อสร้างจะเร่ิมด าเนินการหลงัจากไดรั้บอนุญาตจากหน่วยงานผูใ้ห้อนุญาต 

ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ  
มีดงัน้ี 

ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั โรงพยาบาลเจตนิน ขนาดความสูง 4-7 ชั้น จ  านวน 
3  อ าค าร  แ ล ะ ร้ าน อ าห า ร  Siri House แ ล ะ
ร้านอาหาร Quince ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร 
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ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั ร้าน Divana Massage & Spa ขนาดความสูง 1-2 

ชั้ น จ  านวน 3 อาคาร และอาคารสมคิดการ์เด้น 
คอนโดมิเนียม ขนาดความสูง 22 ชั้ น จ  านวน 1 
อาคาร 

ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั ศูนยก์ารคา้ เดอะไนน์ทีน แอท ชิดลม ขนาดความ
สูง 3 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และบา้นพกัอาศยั ขนาด
ความสูง 2 ชั้น จ  านวน 4 หลงั 

ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนชิดลม เขตทางความกวา้ง ประมาณ 17.05-
18.70 เมตร 

 
2.5 รูปแบบอาคารและส่ิงก่อสร้าง 

 โครงการมีรายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการ การค านวณอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน
โครงการ (FAR) และร้อยละของพื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม อตัราส่วนของพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม 
(OSR) และพื้นท่ีน ้าซึมผา่นเพื่อปลูกตน้ไม ้โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1) การใช้พืน้ทีภ่ายในโครงการ 
โครงการมีขนาดพื้นท่ี 2-1-94.5 ไร่ หรือ 3,978 ตารางเมตร มีรายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายใน

โครงการดงัแสดงในตารางที ่2.5-1  
ตารางที ่2.5-1 สรุปการใชพ้ื้นท่ีภายในโครงการ 

รายละเอยีดการใช้พื้นที ่ ขนาดพ้ืนที ่(ตารางเมตร) 

1. พื้นทีอ่าคารปกคลุมดนิ รวม 2 อาคาร แบ่งเป็น 1,620.71 
    1.1 อาคารชุดพกัอาศยั 1,007.42 
    1.2 อาคารจอดรถยนต ์ 613.29 
2. พื้นทีท่างวิง่รถและทางเดนิภายนอกอาคาร 1,618.74 

3. พื้นทีสี่เขียวภายนอกอาคาร 609.60 

4. พื้นทีสี่เขียวบนโครงสร้างช้ัน 1 (รวมพื้นทีสี่เขียวทีม่คีวามกว้างนอยกว่า 1 เมตร) 128.95 
รวมพื้นทีโ่ครงการ 3,978.00 
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 2) อตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่ินของโครงการ (FAR) 
โครงการตั้งอยูท่ี่ถนนชิดลม แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร จากการตรวจสอบท่ีตั้ง

โครงการตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามพระราชบญัญติัการ
ผงัเมือง พ.ศ. 2518 พบว่า “โครงการตั้งอยู่พื้นที่ก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมที่มี
วัตถุประสงค์เพ่ือให้ใช้ประโยชน์เป็นศูนย์พาณิชยกรรมหลักเพ่ือส่งเสริมความเป็นศูนย์กลางธุรกิจ การค้า 
การบริการ นันทนาการ และการท่องเที่ยวในระดับภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ บริเวณหมายเลข พ.5-2 
(สีแดง) ซ่ึงก าหนด FAR ไม่เกิน 10 : 1 แต่ทั้งนี้ ตามข้อ 55 ของกฎกระทรวงดังกล่าวระบุการใช้ประโยชน์
ทีด่ินประเภทอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร หากเจ้าของทีด่ินหรือผู้ประกอบการจัดให้มีพืน้ที่
รับน า้ในแปลงทีด่ินทีข่ออนุญาต ทีก่ักเกบ็น ้าได้ในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ลูกบาศก์เมตร ต่อพืน้ทีด่ิน 50 ตาราง
เมตร ให้มีอตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่ินเพิม่ได้ตามสัดส่วน แต่ทั้งนีต้้องไม่เกนิร้อยละ 20”  

พื้นท่ีดินโครงการ    = 3,978.00 ตารางเมตร 

พื้นท่ีอาคารรวม 2 อาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 

      = 39,920.74 ตารางเมตร 

แบ่งเป็น 

- พื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินของอาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A) 
= 29,934.31 ตารางเมตร 

- พื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินของอาคารจอดรถยนต ์(อาคาร B) 
= 9,986.43 ตารางเมตร 

     ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน  = 39,920.74/3,978.00 

       = 10.04 : 1 (ไม่เกิน 10.58 : 1)* 

 3) ร้อยละของพื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม 
      ตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ก าหนดใหอ้าคารอยูอ่าศยัตอ้งมี 
พื้นท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 30 ใน 100 ของพื้นท่ีท่ีดิน โดยการออกแบบโครงการมีดงัน้ี 

พื้นท่ีดินโครงการ    = 3,978.00 ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 2 อาคาร  = 1,620.71 ตารางเมตร 
แบ่งเป็น 
- อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A)  = 1,007.42 ตารางเมตร 
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- อาคารจอดรถยนต ์(อาคาร B)  = 613.29  ตารางเมตร 
ดงันั้น พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม  = 3,978.00-1,620.71 
      = 2,357.29 ตารางเมตร 
      = (2,357.29 x 100)/3,978.00 

= 59.26  ของพื้ น ท่ีโครงการ 
(ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีโครงการ) 

 4) อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) 
      ตามขอ้ก าหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความในพระราชบญัญติัการผงั
เมือง พ.ศ. 2518 โดยโครงการอยูใ่นท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมท่ีมีวตัถุประสงคเ์พื่อใหใ้ชป้ระโยชน์เป็นศูนย์
พาณิชยกรรมหลักเพื่อส่งเสริมความเป็นศูนย์กลางทางธุรกิจ การค้า การบริการ นันทนาการ และการ
ท่องเท่ียวในระดบัภูมิภาคเอเชียตะวนัออกเฉียงใต ้บริเวณ พ.5-2 (สีแดง) ก าหนดอตัราส่วนของท่ีว่างต่อ
พื้นท่ีอาคารรวมไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 3 โดยการออกแบบโครงการมี ดงัน้ี 
 พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม   = 2,357.29 ตารางเมตร 
 พื้นท่ีรวมคิดค่าธรรมเนียม   = 40,020.74 ตารางเมตร 
 แบ่งเป็น 

- อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A)  = 30,034.31 ตารางเมตร 
- อาคารจอดรถยนต ์(อาคาร B)  = 9,986.43 ตารางเมตร 
ดงันั้น อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมคิดเป็นร้อยละ 
      = (2,357.29 x 100)/ 40,020.74 
      = 5.89  (ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 3) 

5) พืน้ทีน่ า้ซึมผ่านเพ่ือปลูกต้นไม้ 
      ตามขอ้ก าหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความในพระราชบญัญติัการผงั
เมือง พ.ศ. 2518 โดยโครงการอยูใ่นท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมท่ีมีวตัถุประสงคเ์พื่อใหใ้ชป้ระโยชน์เป็นศูนย์
พาณิชยกรรมหลกัเพื่อส่งเสริมความเป็นศูนยก์ลางธุรกิจ การคา้ การบริการ นนัทนาการ และการท่องเท่ียว
ในระดบัภูมิภาคเอเชียตะวนัออกเฉียงใต ้บริเวณ พ.5-2 (สีแดง) ก าหนดให้มีพื้นท่ีน ้ าซึมผ่านได้เพื่อปลูก
ตน้ไมไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่ง โดยการออกแบบโครงการมีดงัน้ี 
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 พื้นท่ีอาคารรวม (ไม่คิดรวมพื้นท่ีอาคารท่ีเพิ่มข้ึนดว้ยระบบโบนสั (FAR Bonus)) 
       = 39,780.00 ตารางเมตร 
 พื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ3 = (39,780.00 x 3) / 100 
       = 1,193.40 ตารางเมตร 
 พื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 = (1,193.40 x 50) / 100 
       = 596.70  ตารางเมตร 
 โครงการมีพื้นท่ีน ้าซึมผา่นชั้นท่ี 1  = 609.65  ตารางเมตร 
 คิดเป็นร้อยละ    = 51.09  ของพื้นวา่ง 
 
 
2.6 ข้อก าหนดของกฎหมายทีเ่กีย่วข้อง 
 1) แนวอาคารและระยะร่น 
  บริษทัท่ีปรึกษาจะเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะถอยร่นของอาคารภายในโครงการกบั
กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งต่างๆ ดงัน้ี 
  1.1) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 
2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  1.2) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 
2550) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  1.3) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 2) กฎกระทรวงฉบับที ่66 (พ.ศ. 2559) ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 3) กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พ.ศ. 2548 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) 
พ.ศ. 2564 
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2.7 การบริหารโครงการ จ านวนผู้พกัอาศัยและพนักงานภายในโครงการ 
2.7.1 การบริหารโครงการ 

 การบริหารจดัการโครงการภายหลังก่อสร้าง โครงการจ าท าการจดทะเบียนอาคารชุด จ านวน 
1 อาคารชุด และจะด าเนินการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล เม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุด
แรกซ่ึงเป็นไปตามกฎหมายก าหนด โดยโครงการไดอ้อกแบบห้องส านกังานนิติบุคลอาคารชุด ตั้งอยูบ่ริเวณ
ชั้น 1 ของอาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A) มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 41.30 ตารางเมตร ภายในจะมีตูจ้ดัเอกสาร
ต่างๆ ของนิติบุคคลอาคารชุด อาทิ รายงานการประชุมประจ าปี รายรับ-รายจ่าย ซ่ึงเพียงพอต่อการเก็บ
เอกสารต่างๆ 

2.7.2 จ านวนผู้พกัอาศัยและพนักงานภายในโครงการ 

 ในการค านวณจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ บริษทัท่ีปรึกษาจะใช้ค่าตามมาตรฐานขั้นต ่าท่ี
ก าหนด โดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติละส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดให้ “พื้นที่ใช้สอยแต่ละ
หน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู้พกัอาศัย 3 คน และพืน้ที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 
35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป” ทั้งน้ี ในการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
บริษทัท่ีปรึกษาจะค านึงถึงจ านวนหอ้งนอนในแต่ละห้องพกัประกอบดว้ย โดยก าหนดให ้1 หอ้งนอน มีผูพ้กั
อาศยั 2 คน แต่หากพบวา่เม่ือประเมินแลว้ มีผูพ้กัอาศยันอ้ยกว่าเกณฑ์ท่ีก าหนดของส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มจะใชค้่าตามท่ีก าหนดแทน ซ่ึงจากการประเมินพบวา่ “โครงการจะ
มีผู้พกัอาศัยและพนักงานภายในโครงการจ านวนรวมทั้งส้ิน 842 คน” 
 

2.8 ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
2.8.1 ระบบน า้ใช้ 

 1) แหล่งน า้ใช้ 
  โครงการจะใชน้ ้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาแมน้ศรี โดยจะ
ต่อท่อประปาขนาด 2 น้ิว จากท่อประปาริมถนนชิดลม เพื่อน าน ้ ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จากนั้นจะสูบ
น ้ าไปเก็บยงัถงัเก็บน ้ าชั้นห้องเคร่ือง แล้วจึงจ่ายลงมายงัส่วนต่างๆ ของอาคารชุดพกัอาศยั ละอาคารจอด
รถยนตต่์อไป โดยมีรายละเอียดของถงัเก็บน ้าของโครงการ ดงัน้ี 
  (1) ถังเกบ็น า้ใต้ดิน จ  านวน 3 ถงั รายละเอียดดงัน้ี 
   (1.1) น ้าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค จ  านวน 2 ถัง ถังท่ี 1 มีความจุ 120.93 
ลูกบาศก์เมตร ถงัท่ี 2 มีความจุ 132.93 ลูกบาศกเ์มตร รวม 2 ถงั มีความจุ 253.86 ลูกบาศกเ์มตร โดยจะติดตั้ง
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เคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 3 ชุด (ใชง้านจริง 2 ชุด ส ารอง 1 ชุด) แต่ละชุดมีอตัราการสูบ 13 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง 
ท่ี TDH 158 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นหอ้งเคร่ืองต่อไป 
   (1.2) น ้าส ารองเพ่ือการดับเพลิง  จ  านวน 1 ถัง ความจุ 270 ลูกบาศก์เมตร โดย
รายละเอียดจะกล่าวต่อไปในหวัขอ้ท่ี 2.9 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 
  (2)  ถังเกบ็น า้ช้ันห้องเคร่ือง จ  านวน 3 ถงั รายละเอียดดงัน้ี 
   (2.1) น ้าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค จ  านวน 2 ถัง แต่ละถังมีความจุ 52.43 
ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถงั มีความจุ 104.86 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้ง Booster Pump จ านวน 3 ชุด (ใชง้าน
จริง 2 ชุด ส ารอง 1 ชุด) แต่ละชุดมีอตัราการสูบ 14 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 20 เมตร เพื่อรักษาแรงดนั
ในการจ่ายน ้ามายงัส่วนต่างๆ ของอาคาร 
   (2.2) น ้าส ารองเพ่ือการดับเพลิง จ  านวน 1 ถงั แต่ละถงัมีความจุประมาณ 199.50 
ลูกบาศกเ์มตร โดยรายละเอียดจะกล่าวต่อไปในหวัขอ้ 2.9 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 

 2) ปริมาณน า้ใช้ 

  การประเมินปริมาณน ้ าใช้ของโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐาน
ขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนด “ที่พักอาศัย
ตามที่ก าหนดขึน้จริง แต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน” ทั้งน้ี  กิจกรรมอ่ืนๆ ท่ีมีภายในโครงการจะถูก
น ามาค านวณปริมาณน ้ าใช้ร่วมดว้ย โดยอา้งอิงอตัราการใชน้ ้ าจากแหล่งขอ้มูลต่างๆ ทั้งน้ีจากการประเมิน 
พบวา่ “โครงการจะมีความต้องการใช้น า้รวมประมาณ 191.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั”  

 3) การส ารองน า้ใช้ 
  โครงการจะจดัใหมี้การส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค ไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
  ความตอ้งการน ้ าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค    = 191 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
  ส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค    = 1 วนั 
  ดงันั้น ความตอ้งการน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค  = 191 x 1 
          = 191 ลูกบาศกเ์มตร 
  ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั     = 253.86 ลูกบาศกเ์มตร 
  ถงัเก็บน ้าชั้นหอ้งเคร่ือง จ านวน 2 ถงั    = 104.86 ลูกบาศกเ์มตร 
          = 358.72 ลูกบาศกเ์มตร 
          > 191 ลูกบาศก์เมตร /วนั 
  ดงันั้นจะเห็นไดว้่า ถงัเก็บน ้ าท่ีโครงการจดัเตรียมไวส้ามารถส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค
ไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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2.8.2 สระว่ายน า้ 

 โครงการจดัให้มีสระว่ายน ้ า (ส่วนกลาง) จ  านวน 1 แห่ง บริเวณชั้นท่ี 33 ขนาดพื้นท่ี 143.1 ตารางเมตร 
(กวา้ง 4.5 เมตร และยาว 31.8 เมตร) (ไม่รวมลานสระว่ายน ้ า) ความลึก 1.20 เมตร และสระว่ายน ้ าส่วนบุคคล 
จ านวน 2 แห่ง บริเวณชั้นท่ี 32 และชั้นท่ี 34 ขนาดพื้นท่ี 104.54 และ 17.69 ตารางเมตร ตามล าดบั ส าหรับการฆ่า
เช้ือโรคน ้ าในสระว่ายน ้ าจะใช้ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซ่ึงเปล่ียนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปรคลอไรท์เพื่อ
ฆ่าเช้ือโรค โดยจะไม่ส่งผลกระทบต่อสุขภาพอนามยัของผูพ้กัอาศยัท่ีมาใชบ้ริการ ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีห้องน ้ า
ชาย-ห้องน ้ าหญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการและทุพพลภาพ และคนชรา และห้องเปล่ียนเส้ือผา้ชาย-หญิงภายในชั้น
ดงักล่าว 
 นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระวา่ยน ้ า และป้ายแสดงกฎปฏิบติัส าหรับผูม้าใช้
สระวา่ยน ้ าให้เห็นอยา่งชดัเจน ตลอดจนจดัให้มีไฟฟ้าส่องสวา่งเพียงพอทั้งบริเวณสระวา่ยน ้ า เพื่อให้มองเห็นได้
ชดัเจนในกรณีท่ีมีการเปิดสระวา่ยน ้ าในเวลากลางคืน รวมทั้งโครงการจะตอ้งก าหนดมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบในเร่ืองความปลอดภยัจากการใชส้ระวา่ยน ้ าและการดูแลรักษาสระในช่วงเปิดด าเนินการ 
 

2.8.3  การจัดการน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 

 1) ปริมาณน า้เสีย 
  น ้ าเสียของโครงการประกอบด้วย น ้ าโสโครกจากห้องส้วม น ้ าเสียจากการอาบล้างและอ่ืนๆ  
และน ้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพกั ซ่ึงปริมาณน ้ าเสียคิดเป็นร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช ้ 
(ไม่รวมน ้ าเติมสระว่ายน ้ า และน ้ าส าหรับการรดน ้ าตน้ไม)้ และรวมน ้ าทั้งหมดจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม 
โดยจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณน ้าเสีย 181.13 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือ ประมาณ 182 
ลูกบาศก์เมตร/วัน” 

 2) รายละเอยีดและขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสีย 
  โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียตั้งอยู่ใตดิ้นบริเวณทางวิ่งรถด้านทิศตะวนัออกโครงการ ซ่ึง
เป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศ (Activated Sludge System) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได ้
185 ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถรองรับน ้ าเสียทั้งหมดของโครงการประมาณ 182 ลูกบาศก์เมตร/วนั ได้อย่าง
เพียงพอ 
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 3) การก าจัดก๊าซมีเทน และ Aerosol 
  (1) การก าจัดก๊าซมีเทน 
        บริษทัท่ีปรึกษาได้ศึกษาขอ้มูลก๊าซต่าง ๆ ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย จากการศึกษา พบว่า
ก๊าซทัว่ไปท่ีพบในน ้ าเสีย ไดแ้ก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และ
มีเทน ซ่ึงก๊าซไนโตรเจน ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด์ จะเป็นชนิดแรกท่ีพบในบรรยากาศทัว่ไป และพบ
ในน ้ าท่ีสัมผสัอากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน จะเกิดจากการย่อยสลายสารประกอบ
อินทรียใ์นน ้าเสีย ดงัน้ี (มหาวทิยาลยัรามค าแหง, 2554) 

  (2) การก าจัด Aerosol  
        ขั้นตอนการบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ ซ่ึงมีการเติมอากาศ อาจท าให้เกิดละอองลอย (Aerosol) 
ท่ีมีการปนเป้ือนของเช้ือโรคผา่นท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก โครงการมีปริมาณ Aerosol ท่ีเกิดข้ึน
จากระบบบ าบดัน ้ าเสียประมาณ 0.04 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยโครงการมีปริมาณ Aerosol ท่ีเกิดข้ึนจากระบบ
บ าบดัน ้ าเสียประมาณ 0.04 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยโครงการจะบ าบดั Aerosol ท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย 
โดยจะต่อท่อ Vent HDPE ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว เพื่อรวบรวมอากาศเขา้สู่บ่อดิน ขนาดพื้นท่ี 1.2 ตาราง
เมตร ความลึกดินบ าบดั 1 เมตร จ านวน 1 บ่อ ซ่ึงมีโครงสร้างเป็น คสล. ความหนา 20 เซนติเมตร มีคนัคอนกรีต
บริเวณปากบ่อดิน ความสูง 0.05 เมตร ซ่ึงภายในบ่อประกอบดว้ย ปุ๋ยหมกัพร้อมใช้งาน ซ่ึงหาซ้ือไดต้ามร้านขาย
ตน้ไมท้ัว่ไป ความลึก 1 เมตร และกรวดหนา 0.5 เมตร โดยภายในบ่อต่อท่อหุ้มดว้ยผา้ไนลอน เพื่อป้องกนัการอุด
ตนัของดินและน ้ าสามารถซึมผ่านลงดินไดดี้ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว เจาะรูขนาด 10 มิลลิเมตร ทุกระยะ 
10 มิลลิเมตร จากนั้นจะกลบท่อดว้ยปุ๋ยหมกัพร้อมใชง้าน 

2.8.4 การระบายน ้าและการป้องกันน า้ท่วม 
 ระบบระบายน ้ าของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

 1) ระบบระบายน ้าฝนหลังคา รายละเอียดดงัน้ี 
  (1) อาคารชุดพกัอาศัย (อาคาร A) ประกอบดว้ยหวัรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 
4 น้ิว ท าหนา้ท่ีรับน ้าฝนแลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 และ 8 น้ิว ซ่ึงจะไหล 
ลงสู่รางระบายน ้ าและบ่อพกัน ้ารอบๆ อาคาร และจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 

  (2) อาคารจอดรถยนต์ (อาคาร B) ประกอบดว้ยหวัรับน ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 
3 น้ิว ท าหนา้ท่ีรับน ้าฝนแลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 8 และ 6 น้ิว ซ่ึงจะไหล 
ลงสู่รางระบายน ้ าและบ่อพกัน ้ารอบๆ อาคาร และจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 
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 2)  ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ภายในแต่ละอาคาร จดัใหมี้ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ดงัน้ี 
  (1) อาคารชุดพกัอาศัย (อาคาร A) ประกอบดว้ย 
        (1.1) ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) จะมีท่อระบายน ้ าเสียจากการ
ประกอบอาหาร ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 และ 6 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าเสียจากการประกอบอาหารเขา้สู่บ่อดกั
ไขมนัภายในระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ 

   (1.2) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) จะมีท่อระบายน ้ าเสีย ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 และ 
10 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากห้องน ้ าและอ่ืนๆ เข้าสู่บ่อแยกกากของแข็งภายในระบบบ าบัดน ้ าเสียของ
โครงการต่อไป 
   (1.3) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) จะมีท่อระบายน ้ าโสโครก ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 6 
และ 8 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่าง ๆ เขา้สู่บ่อแยกกากของแข็งภายในระบบบ าบดั 
น ้าเสียของโครงการต่อไป 

  (2) อาคารจอดรถยนต์ (อาคาร B) ประกอบดว้ย 
   - ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) จะมีท่อระบายน ้ าโสโครก ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 น้ิว  
ท าหน้าท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่าง ๆ เขา้สู่บ่อรวบรวมน ้ าเสีย ก่อนสูบไปยงับ่อแยกกากของแข็ง
ภายในระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการต่อไป 

 3)  ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร ระบบระบายน ้ าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้ าเสีย 

 

2.8.5 การจัดการมูลฝอย 

 1)  ปริมาณมูลฝอย 
  มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากการพกัอาศยัของผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการ พบวา่ “โครงการ 
จะมีปริมาณมูลฝอยรวมประมาณ 4.44 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือ 842 กโิลกรัม/วนั” 

  ทั้งน้ี โครงการจะจดัเตรียมถงัมูลฝอยติดเช้ือขนาด 60 ลิตร ไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นทุก
ห้อง และห้องส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อรองรับหน้ากากอนามยัของพนกังานภายในโครงการ และผูพ้กั
อาศยัในแต่ละชั้น และก าหนดให้พนักงานรวบรวมจากถงัมูลฝอยส าหรับทิ้งหน้ากากอนามยัไปยงัห้องพกัมูล
ฝอยอนัตราย 
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 2)  การจัดการมูลฝอย 
  2.1) ห้องพกัมูลฝอยประจ าช้ัน 
   โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นบริเวณชั้นพกัอาศยัทุกชั้น ตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 36
จ านวน 1 ห้อง/ชั้น มีขนาดพื้นท่ี 3.33 ตารางเมตร ตั้ งอยู่ใกล้กับโถงลิฟต์ดับเพลิงโดยภายในห้องพกัมูลฝอย
ประจ าชั้นจะตั้งถงัมูลฝอย จ านวน 5 ถงั ซ่ึงเพียงพอในการรองรับมูลฝอยแต่ละประเภท รายละเอียดดงัน้ี 
   (1) ถังมูลฝอยทั่วไป (ถังสีน ้าเงิน) ขนาด 120 ลิตร (ขนาด 47.5 x 55.5 x 96 เซนติเมตร) 
จ านวน 1 ถงั (ภายในรองดว้ยถุงสีน า้เงิน) 
   (2) ถังมูลฝอยรีไซเคิล (ถังสีเหลือง) ขนาด 240 ลิตร (ขนาด 58.5 x 71.5 x 108 เซนติเมตร) 
จ านวน 1 ถงั (ภายในรองดว้ยถุงสีขาวขุ่น สีเหลือง หรือสีขาวใส) 
   (3) ถังมูลฝอยย่อยสลายได้ (ถังสีเขียว) ขนาด 120 ลิตร (ขนาด 47.5 x 55.5 x 96 เซนติเมตร) 
จ านวน 1 ถงั (ภายในรองดว้ยถุงสีด า) 
   (4) ถังมูลฝอยอันตราย (ถังสีแดง) ขนาด 120 ลิตร (ขนาด 47.5 x 55.5 x 96 เซนติเมตร) 
จ านวน 1 ถงั (ภายในรองดว้ยถุงสีส้ม) 
   (5) ถังมูลฝอยติดเช้ือ (ถังสีส้ม) ขนาด 60 ลิตร (31 x 31 x 62.5 เซนติเมตร) จ านวน 1 ถงั (ภายใน
รองดว้ยถุงสีแดง) 

  2.2) ห้องพกัมูลฝอยรวม 
   โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมตั้งอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 ภายในอาคารชุดพกัอาศยั ซ่ึงมีประตู
ปิดมิดชิด โดยแบ่งเป็น ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพกั
มูลฝอยอนัตราย แยกกนัอยา่งชดัเจน ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 

   (2.1) ห้องพักมูลฝอยทั่วไป มีขนาดพื้นท่ี 2.90 ตารางเมตร คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร
ความจุ 3.13 ลูกบาศก์เมตร (คิดความจุร้อยละ 90 ของห้องพกัมูลฝอย) สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยทั่วไป
ปริมาณ 0.53 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 5.9 วนั 

   (2.2) ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ มีขนาดพื้นท่ี 4.00 ตารางเมตร คิดความสูงกองมูลฝอย  
1.2 เมตร ความจุ 4.32 ลูกบาศก์เมตร (คิดความจุร้อยละ 90 ของห้องพกัมูลฝอย) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยย่อย
สลายไดป้ริมาณ 1.17 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 3.7 วนั 

   (2.3) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นท่ี 11.85 ตารางเมตร คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร 
ความจุ 11.38 ลูกบาศก์เมตร (คิดความจุร้อยละ 90 ของห้องพกัมูลฝอย) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 
2.69 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 4.7 วนั 
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   (2.4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นท่ี 2.9 ตารางเมตร คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร
ความจุ 3.13 ลูกบาศก์เมตร (คิดความจุร้อยละ 90 ของห้องพกัมูลฝอย) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยอนัตรายปริมาณ
0.05 ลูกบาศก์เมตร/วนั ได้อย่างเพียงพอ 62 วนั และจดัให้มีถงัมูลฝอยติดเช้ือ (สีแดง) ขนาดความจุ 120 ลิตร
จ านวน 1 ถงั ส าหรับรองรับปริมาณมูลฝอยจากหนา้กากอนามยัปริมาณ 0.025 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ
4.8 วนั 

 (3) การเกบ็ขนมูลฝอย 
  ปัจจุบันส านักงานเขตปทุมวนัจัดให้มีรถเก็บขนมูลฝอยแบบรถบีบอัดขนาดความจุ 5 ตัน 
(ตวัรถมีขนาดความกวา้ง 2.5 เมตร ความยาว 6 เมตร และความสูง 4 เมตร) จ  านวน 1 คนั รับผิดชอบจดัเก็บมูลฝอย
ตั้งแต่พื้นท่ีบริเวณถนนวิทยุฝ่ังเหนือ จนถึงพื้นท่ีบริเวณถนนชิดลมเป็นจุดสุดทา้ย ซ่ึงปัจจุบนัมีปริมาณมูลฝอย
เกิดข้ึนประมาณ 5 ตนั/วนั (เฉพาะเส้นทางน้ี) โดยรถเก็บขนมูลฝอยคาดว่าจะมาถึงบริเวณท่ีตั้งโครงการประมาณ 
03.00 - 04.00 น. ซ่ึงปัจจุบนัมีปริมาณมูลฝอยเกิดข้ึนประมาณ 5 ตนั/วนั (เฉพาะเส้นทางน้ี) รวมทั้งโครงการจดัท่ี
จอดรถเก็บขนมูลฝอยบริเวณถนนภายในพื้นท่ีโครงการด้านทิศตะวนัออก และในช่วงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอย
โครงการจะจดัให้มีพนกังานคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอย และด าเนินการลา้ง
พื้นบริเวณจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยทุกคร้ังเพื่อป้องกันปัญหาน ้ าชะมูลฝอยท่ีอาจส่งกล่ินรบกวนผูพ้กัอาศยั 
และพนกังานภายในโครงการ และจะควบคุมไม่ให้พนกังานน ามูลฝอยมากองไวเ้พื่อรอการเก็บขนจากส านกังาน
เขตปทุมวนั เน่ืองจากการกระท าดงักล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบดา้นทศันียภาพ และอาจส่งกล่ินรบกวนผูพ้กั
อาศยัภายในโครงการตลอดจนผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง 
 
2.8.6 พลงังานและไฟฟ้า 

 โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งส้ิน 3,214.1 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้า
นครหลวงเขตคลองเตย ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้าของ
อาคารจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ไดแ้ก่ (ดูภาคผนวกท่ี 7 ประกอบ) 

 1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้า โดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหมอ้แปลง
โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูง ขนาด 24 KV ผา่นหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง (Dry Type) ขนาด 2,000 KVA จ านวน 
2 ชุดแปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติ 

 2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจดัเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองในกรณีไฟฟ้าปกติขดัขอ้ง โดยมี
การติดตั้งแบ็ตเตอร์ร่ี ขนาด 12 V สามารถส ารองไฟฟ้าได้นาน 2 ชั่วโมง และเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 
ขนาด 600 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง 
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2.8.7 การระบายอากาศ 

 1) ระบบปรับอากาศ 
  ระบบปรับอากาศของโครงการจะเป็นแบบแยกส่วนชนิดระบายความร้อนดว้ยอากาศ (Air 
Cooled Split Type) โดยมีขนาดความเยน็รวมทั้งโครงการประมาณ 1,360.05 ตนั (ดูภาคผนวกท่ี 9 ประกอบ) 

 2) ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบระบายอากาศ
โดยวธีิกล รายละเอียดดงัน้ี 

  (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ
บริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้นมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดยจะจดัให้มี
อตัราการระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 

  (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจดัให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล เพื่อท า
การหมุนเวียนอากาศในอตัราท่ีไม่นอ้ยกวา่กฎหมายท่ีก าหนด ทั้งบริเวณท่ีมีพื้นท่ีปรับอากาศ และพื้นท่ีท่ีไม่มี
การปรับอากาศ ทั้งน้ี จะติดตั้งพดัลมระบายอากาศไวบ้ริเวณต่างๆ ของอาคาร เช่น ห้องส านกังานนิติบุคคล
อาคารชุด ห้องควบคุม ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ห้องสมุด ห้องสปา ห้องประชุม ห้องพกัคอยคนขบัรถ ห้อง
ชุดพกัอาศยั หอ้งพดัลม หอ้งเก็บของ และหอ้งเคร่ืองลิฟต ์เป็นตน้ 

2)  ระบบบ าบัดน า้เสีย 
 โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้ า

เสียได ้185 ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถรองรับน ้ าเสียของโครงการประมาณ 182 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ยา่ง
เพียงพอ ทั้งน้ี โครงการออกแบบให้มีบ่อดินเพื่อใช้ในการก าจดัก๊าซมีเทน และ Aerosol ท่ีเกิดจากระบบ
บ าบดัน ้าเสียรายละเอียดดงัน้ี 

 (1) มีเทน 
       จดัให้มีการก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย 10.49 ลูกบาศก์เมตร/วนั  

ด้วยวิธี Biological Oxidation โดยรวบรวมก๊าซมีเทนผ่านท่อ Vent HDPE ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว  
ลงบ่อดินขนาดพื้นท่ี 4.60 ตารางเมตร ความลึกดินบ าบดั 1 เมตร จ านวน 1 บ่อ ซ่ึงมีโครงสร้างเป็น คสล. 
ความหนา 20 เซนติเมตร มีคนัคอนกรีตบริเวณปากบ่อดิน ความสูง 0.05 เมตร ภายในบ่อประกอบดว้ย ปุ๋ย
หมกัพร้อมใชง้านซ่ึงหาซ้ือไดต้ามร้านขายตน้ไมท้ัว่ไป ความลึก 1 เมตร และกรวดหนา 0.5 เมตร โดยภายใน
บ่อต่อท่อหุ้มดว้ยผา้ไนลอน เพื่อป้องกนัการอุดตนัของดินและน ้ าสามารถซึมผา่นลงดินไดดี้ ขนาดเส้นผา่น
ศูนยก์ลาง 6 น้ิว เจาะรูขนาด 10 มิลลิเมตร ทุกระยะ 10 มิลลิเมตร หุ้มดว้ยผา้ไนล่อน เพื่อป้องกนัการอุดตนั
ของดินและน ้ าสามารถซึมผ่านลงดินไดดี้อยูภ่ายในชั้นทรายหยาบดงักล่าว ซ่ึงจะมีการดูแลรักษาผา้ไนล่อน
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อย่างสม ่าเสมอ จากนั้ นจะกลบท่อด้วยปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน ซ่ึงจะมีจุลินทรีย์กลุ่ม Methanotrophs เช่น 
Methylomonas, Methylomicrobium, Methylobacter, Methylocaldum, Methylophaga, Methylosarvina, 
Methylothermus และ Ethylohalobins เป็นตน้ ซ่ึงจุลินทรียด์งักล่าวสามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนโดยการใช้
มีเทนเป็นแหล่งคาร์บอนและพลงังานในการย่อยสลายมีเทนให้เป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (เจนจิรา, 
2558) และรดน ้าบริเวณดา้นบนของบ่อดินเพื่อใหมี้ความช้ืนอยูต่ลอดเวลา 

 (2) ละอองลอย (Aerosol) 
     จดัใหมี้การก าจดั Aerosol ท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้าเสียประมาณ 0.04 ลูกบาศกเ์มตร/ 

วินาที โดยจะต่อท่อ Vent HDPE ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว เพื่อรวบรวมอากาศเขา้สู่บ่อดิน ขนาดพื้นท่ี 
1.2 ตารางเมตร ความลึกดินบ าบดั 1 เมตร จ านวน 1 บ่อ ซ่ึงมีโครงสร้างเป็น คสล. ความหนา 20 เซนติเมตร 
มีคนัคอนกรีตบริเวณปากบ่อดิน ความสูง 0.05 เมตร ภายในบ่อประกอบดว้ย ปุ๋ยหมกัพร้อมใชง้าน ซ่ึงหาซ้ือ
ได้ตามร้านขายต้นไม้ทั่วไป ความลึก 1 เมตร และกรวดหนา 0.5 เมตร โดยภายในบ่อต่อท่อหุ้มด้วยผา้
ไนลอน เพื่อป้องกนัการอุดตนัของดินและน ้ าสามารถซึมผ่านลงดินได้ดี ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว  
เจาะรูขนาด 10 มิลลิเมตร ทุกระยะ 10 มิลลิเมตร จากนั้นจะกลบท่อดว้ยปุ๋ยหมกัพร้อมใชง้าน 

3)  การระบายอากาศจากทีจ่อดรถยนต์ 
โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถภายในอาคารบริเวณชั้นใตดิ้น 6 ถึงชั้นท่ี 1 สามารถจอดรถได้

จ  านวน 264 คนั โดยบริเวณท่ีจอดรถชั้นใตดิ้นจดัให้มีพดัลมระบายอากาศ ขนาด 16,400 ลูกบาศก์ฟุต/นาที 
จ านวน 1 ชุด ส าหรับบริเวณท่ีจอดรถชั้นใตดิ้น 6 ถึงชั้นท่ี 1 จะมีลกัษณะเปิดโล่ง ไม่ปิดทึบ มีลมพดัผ่าน
ตลอดเวลาสามารถระบายอากาศอยา่งสะดวก 

 4)  ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า 
โครงการจดัให้มีห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าอยู่ท่ีชั้น 1 ของอาคาร B โดยออกแบบให้มีจุด

ระบายอากาศอยูห่่างจากแนวเขตท่ีดินดา้นทิศตะวนัตก 8.8 เมตร ท่ีระดบัความสูงจากระดบัพื้นดินประมาณ 
8.8 เมตร ซ่ึงเป็นดา้นท่ีติดกบัถนนชิดลม ซ่ึงโดยปกติก๊าซไอเสียของเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าท่ีปล่อยสู่บรรยากาศ
จะคงสภาพอยูท่ี่ระยะไม่เกิน 1.5-2.0 เมตร โดยประมาณ ก็จะสลายตวัข้ึนสู่ชั้นบรรยากาศ เน่ืองจากก๊าซไอ
เสียมีน ้ าหนักเบากว่าอากาศ นอกจากน้ี ก๊าซไอเสียท่ีปล่อยออกมานั้นจะตอ้งมีการควบคุมให้เป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดและมาตรฐานคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ทั้งน้ี โครงการก าหนดให้มีการทดสอบเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า
ส ารองประจ าสัปดาห์ คร้ังละ10 นาที ในช่วงเวลา 12.00 - 12.10 น. ของทุกวนัจนัทร์ ทดสอบประจ าเดือน 
เดือนละ 1 คร้ัง คร้ังละ 30 นาที ในช่วงเวลา 12.00-12.30 น. ของทุกวนัจนัทร์ตน้เดือน และทดสอบประจ าปี 
ปีละ 1 คร้ัง คร้ังละ 1.5 ชั่วโมง ในช่วงเวลา 12.00-13.30 น. ของทุกวนัจนัทร์ต้นเดือน ซ่ึงเป็นไปตาม
มาตรฐานออกแบบและติดตั้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า (มาตรฐาน วสท.) เพื่อให้ไม่ให้กระทบต่อผูอ้ยู่อาศยัใน
บริเวณขา้งเคียงโครงการ 
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2.8.8 ระบบรักษาความปลอดภัยและการส่ือสาร 
โครงการจดัให้มีการติดตั้งระบบกลอ้งวงจรปิด (CCTV) เพื่อใชใ้นการตรวจตราความปลอดภยัใน

พื้นท่ีตามจุดต่างๆ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร 

2.9  ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

 โครงการออกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยั และเตือนอคัคีภยัของโครงการ ดงัน้ี 

 1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย มีรายละเอียดดงัน้ี 
  1.1) ถังเก็บน ้าส ารองเพ่ือการดับเพลิงและเคร่ืองสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) จดัให้มีถงั
เก็บน ้ าเพื่อการดบัเพลิงจ านวน 2 ถงั ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้ าดบัเพลิงชั้นใตดิ้น จ านวน 1 ถงั ความจุ 270 ลูกบาศก์
เมตรเพื่อการดบัเพลิงส าหรับพื้นท่ีโซนล่าง และโซนกลาง 95 นาที และถงัเก็บน ้ าดบัเพลิงชั้นห้องเคร่ือง 
จ านวน 1 ถงั ความจุ 199.50 ลูกบาศกเ์มตร เพื่อการดบัเพลิงส าหรับพื้นท่ีโซนบน 70 นาที 

  1.2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) โดยจะแบ่งการจ่ายน ้าออกเป็น 3 โซน ดงัน้ี 
         (1) โซนล่าง : ชั้นหอ้งเคร่ืองสูบน ้าใตดิ้น ถึงชั้นท่ี 15 อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A) 
และชั้นใตดิ้น B6 ถึงชั้นหลงัคา อาคารจอดรถยนต ์(อาคาร B) 
         (2) โซนกลาง : ชั้นท่ี 16 ถึงชั้นท่ี 29 อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A) 
         (3) โซนสูง : ชั้นท่ี 30 ถึงชั้นหลงัคา อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A) 

  1.3) หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) จะติดตั้งหัว
รับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 6 x 2½ x 2½ x 2½ มิลลิเมตร พร้อม Check Valve จ านวน 5 ชุด 
บริเวณใกลก้บัทางเขา้-ออกโครงการ (ดูรูปท่ี 2.9-4 ประกอบ) ซ่ึงมีความสะดวกในการรับน ้ าจากรถดบัเพลิง
ของสถานีดบัเพลิง และกูภ้ยัพญาไท โดยมีรายละเอียดการจ่ายน ้าเขา้ระบบดงัน้ี 
         (1) หวัรับน ้าดบัเพลิงส าหรับเติมน ้าเขา้ถงัเก็บน ้าดบัเพลิงชั้นใตดิ้น และชั้นหอ้งเคร่ือง 
         (2) หวัรับน ้าดบัเพลิงส าหรับเติมน ้าเขา้ระบบท่อยนื 

  1.4) ตู้เกบ็สายฉีดน า้ดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
          - หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมสายฉีดน ้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง  
25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย ความยาว 30 เมตร 

         - หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร 
(2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
         - ถงัดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้ง (Dry Chemical) โครงการจดัให้มีถังดับเพลิง
ชนิดเคมีแหง้ (Dry Chemical) ขนาด 10 ปอนด ์
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  1.7) ระบบดับเพลิงพิเศษ Pre-Action เป็นระบบ Double Interlock Electric/Pneumatic 
Actuation ควบคุมดว้ยระบบไฟฟ้า และเปิดปล่อยน ้ าดว้ยระบบอดัอากาศ การท างานของระบบจะเร่ิมจาก
ระบบตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) โดยภายในห้องเคร่ืองระบบตรวจจบัความร้อนแบ่งออกเป็น 2 
โซน เม่ือระบบตรวจจบัความร้อนตรวจจบัไดพ้ร้อมกนัทั้ง 2 โซน จะกระตุน้ให้ล าโพงแจง้เหตุเพลิงไหม้
และมีแสงกระพริบ (Speaker With Lamp) ส่งสัญญาณเตือน และจะสั่ง Solenoid Valve ให้เปิดออก ระบบน้ี
ปกติจะมีอากาศภานใต้แรงดนักดอดัไวต้ลอดเวลาท่ี Pneumatic Actuation เม่ือ Solenoid Valve เปิด น ้ าใน
ท่อท่ีต่อไวด้า้นบน Double Valve จะไหลผ่าน Solenoid Valveแต่น ้ าจะถูก Inter Locked ไวด้ว้ย Pneumatic 
Actuation ท าให้น ้ าระบายออกไม่ได ้แรงดนัน ้ าบนไดอะแฟรมของ Double Valve ไม่ลดลง Double Valve 
จึงไม่เปิดปล่อยน ้าจนกวา่หวักระจายน ้าดบัเพลิงจะแตกหรือเปิดออก โดยเม่ือหวักระจายน ้ าดบัเพลิงแตกหรือ
เปิดออก อากาศท่ีอดัอยู่ในท่อหัวกระจายน ้ าดบัเพลิงจะมีความดนัลดลงท าให้ท่อท่ีต่อด้านบน Pneumatic 
Actuation ท่ีมีอากาศอดักดไวต้ลอดเวลาลดลงตามไปดว้ย Pneumatic Actuation จะเปิดระบายน ้ าท่ีไหลผา่น
จาก Solenoid Valve ออกทิ้ง แรงดนัน ้ าท่ีอยู่ดา้นบนไดอะแกรมของ Double Valve จะลดลง ท าให้ Double 
Valve เปิด และปล่อยน ้ าอยา่งรวดเร็วเขา้สู่ระบบท่อหัวกระจายน ้ าดบัเพลิง เพื่อกระจายน ้ าดบัเพลิงในทนัที 
พร้อมทั้ง Air Supervisory Switch จะส่งสัญญาณไปยงัชุดควบคุม เพื่อส่งต่อไปให้ระบบสัญญาณแจง้เตือน
ท างาน ในกรณีท่ีท่อหวักระจายน ้ าดบัเพลิง หรือหวักระจายน ้ าดบัเพลิงแตกก่อนท่ีระบบตรวจจบัจะท างาน 
Double Valve จะไม่เปิด แต่ระบบท่อหัวกระจายน ้ าดบัเพลิงจะถูกตรวจสอบไวด้ว้ยแรงดนัของอากาศอย่าง
อตัโนมติัตลอดเวลาท่ีใช้งาน (System Maintenance Air Compressor Supply Supervise) ถา้แรงดนัอากาศท่ี
ใช้ตรวจสอบลดลงน้อยกว่าแรงดันท่ีตั้ งไวเ้น่ืองจากหัวกระจายน ้ าดับเพลิงแตกท่อแตก หรือช ารุดโดย
อุบติัเหตุ Low Air Pressure Alarm Switch จะส่งสัญญาณไปยงัชุดควบคุมเพื่อส่งต่อไปให้ระบบสัญญาณ
แจง้เตือนท างาน และในกรณีท่ีระบบตรวจจบัสัญญาณ ระบบไฟฟ้า หรือระบบควบคุม เกิดการขดัขอ้ง
สามารถสั่งงานให้ Double Valve เปิดน ้ าเขา้ระบบได ้โดยโยกคนับงัคบั Manual Control Station ซ่ึงท างาน
ด้วยระบบ Mechanical เปิดระบายน ้ าจากด้านบนไดอะแฟรมของ Double Valve เพื่อลดแรงดันน ้ าท าให ้
Double Valve เปิดและปล่อยน ้ าอย่างรวดเร็วเขา้สู่ระบบท่อหัวกระจายน ้ าดับเพลิง เพื่อรอหัวกระจายน ้ า
ดบัเพลิงแตกกระจายน ้าดบัเพลิงต่อไป  

  1.8) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจดัให้มีลิฟต์ดบัเพลิง จ านวน 1 ชุด ขนาดมวลบรรทุก 1,000 
กิโลกรัม (ไม่น้อยกว่า 630 กิโลกรัม) สามารถข้ึน-ลงไดจ้ากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 37 มีขนาดพื้นท่ีหน้าโถงลิฟต ์
9.3 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 6 ตารางเมตร) ความกวา้ง 2.95 เมตร ความยาว 3.70 เมตร ดา้นท่ีแคบท่ีสุด 2.95 
เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร) มีระยะเวลาในการเคล่ือนท่ีอยา่งต่อเน่ืองของลิฟต์ดบัเพลิงระหวา่งชั้นท่ี 1 ถึง
ชั้นท่ี 37 เท่ากบั 49.17 วินาที (ไม่เกิน 1 นาที) สามารถข้ึน-ลงไดจ้ากชั้นใตดิ้น ถึงชั้นท่ี 37 เป็นบริเวณท่ีปลอด
จากเปลวไฟและควนั ซ่ึงมีคุณสมบติัตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง
ฉบบัท่ี 6 9 (พ.ศ. 2564) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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2) ระบบเตือนอคัคีภัย 
 2.1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุเพลงิไหม้ (Fire Alarm Control Panel : FCP)  

2.3) อุปกรณ์ตรวจจับควนั (Smoke Detector)  
2.4) อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detector)  

 2.5) อุปกรณ์แจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Fire Alarm Pull Station)  
  2.6) อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลงิไหม้ด้วยล าโพงเสียงประกาศ (Fire Alarm Speaker)  
  2.7) อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลงิไหม้ด้วยโทรศัพท์ฉุกเฉิน (Fire Phone Communication Jack) 

 3) การส ารองน า้ดับเพลงิ 
  โครงการจะจดัใหมี้การส ารองดบัเพลิงท่ีถงัเก็บน ้าดบัเพลิง ดงัน้ี 

  (1) ถังเกบ็น า้ดับเพลงิช้ันใต้ดิน ปริมาณ 270 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าดบัเพลิงไดน้าน 95.10 
นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) เป็นไปตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

  (2) ถังดับเพลิงช้ันห้องเคร่ือง ปริมาณ 199.5 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าดบัเพลิงไดน้าน 70.2 
นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) เป็นไปตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

4) ระบบหนีไฟ 
  4.1) ทางหนีไฟ 
          โครงการจดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟไดภ้ายในแต่ละอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 
           4.1) อาคารชุดพกัอาศัย (อาคาร A) จดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟ จ านวน 2 บนัได ไดแ้ก่ 
         (1) บนัได ST1 (บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และบนัไดส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ 
                                                     และคนชรา) 
   (2) บนัได ST2 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) 

           4.2) อาคารจอดรถยนต์ (อาคาร B) จดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟได ้จ านวน 2 บนัได ไดแ้ก่ 
   (1) บนัได ST1 (บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และบนัไดส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ  
                                                      และคนชรา) 

   (2) บนัได ST2 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) 
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 4.2) ประตูหนีไฟ 
         อาคารโครงการออกแบบประตูหนีไฟ ท่ีท าดว้ยวสัดุทนไฟ มีความกวา้ง 0.9 เมตร ความสูง 
2.0 เมตร โดยประตูหนีไฟของโครงการจะออกแบบใหเ้ป็นมือจบัแบบผลกั สามารถเปิดยอ้นเขา้มาภายในอาคารทุก
ชั้น (Re-Entry) ทุกชั้นยกเวน้ชั้นท่ี 1 ซ่ึงโครงการก าหนดมาตรการหา้มล็อคกุญแจของประตูเขา้-ออกสู่บนัไดหนีไฟ
ท่ีโครงการก าหนดไว ้รวมทั้งจดัท าป้ายบอกทางไปยงัจุดท่ีสามารถเปิดยอ้นกลบัเขา้มาภายในอาคารได ้พร้อมทั้ง
จะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉินของอาคาร ซ่ึงแสดงให้เห็นไดช้ดัเจนและไม่ใชสี้หรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการ
ตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียงกนัส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใชส้ัญลกัษณ์หนีไฟ โดยมีรูปแบบป้ายทางออก
หนีไฟขนาดสัญลกัษณ์ตอ้งสูงไม่นอ้ยกวา่ 0.15 เมตร กวา้งไม่นอ้ยกวา่ 0.10 เมตร และขนาดตวัอกัษร “EXIT” และ 
“ทางออกหนีไฟ” รวมกนัอยูใ่นระยะความสูง 0.15 เมตร ในกรณีท่ีป้ายมีขนาดใหญ่กวา่ท่ีก าหนดขนาดสัญลกัษณ์
และตวัอกัษรตอ้งมีการเพิ่มสัดส่วนโดยตรง โดยตวัอกัษรจะใชสี้ขาวบนพื้นเขียว และมีไฟแสงสวา่งใหเ้ห็นเด่นชดั
ตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณทางออกสู่บนัไดทุกๆ ชั้นของอาคาร 

 
 4.3) การก าหนดจุดรวมพล 
        ในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ  จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบ่ืองตน้ภายในโครงการเพื่อเป็น

จุดตรวจเช็คจ านวนคน วา่มีผูใ้ดติดอยูภ่ายในอาคารหรือไม่ เพื่อจะไดส้ั่งการใหที้มดบัเพลิงหรือทีมคน้หาหรือแจง้
ใหเ้จา้หนา้ท่ีดบัเพลิงช่วยคน้หาผูสู้ญหายไดท้นัท่วงที โดยโครงการจดัใหมี้จุดรวมคนเบ้ืองตน้ จ านวน 2 จุด ขนาด
พื้นท่ีรวม 214.05 ตารางเมตร โดยในแต่ละจุดโครงการจะก าหนดใหมี้พนกังานคอยตรวจเช็คจ านวนคนวา่มีผูใ้ดติด
อยูภ่ายในหอ้งพกัหรือไม่ เพื่อจะไดส้ั่งการใหที้มดบัเพลิง หรือทีมคน้หาหรือแจง้ใหเ้จา้หนา้ท่ีดบัเพลิงช่วยคน้หาผู ้
สูญหายไดท้นัท่วงที  

 4.4) พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ 
         อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A) เป็นอาคารสูง ขนาดใหญ่พิเศษ ซ่ึงจดัให้มีพื้นท่ีหนีไฟ

ทางอากาศไวท่ี้ชั้นหลงัคา จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ในการหนีไฟไปยงับริเวณ
พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศสามารถใชบ้นัได ST1 และ ST2 สามารถเขา้ถึงพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศไดอ้ยา่งสะดวก
และปลอดภยั (ดูรูปท่ี 2.9-26 ประกอบ) อย่างไรก็ตาม ในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ ซ่ึงโครงการจะจัดให้มี
การซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะ
ประสานกับสถานีดับเพลิงและกู้ภัยพญาไท มาเป็นวิทยากรในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ  ซ่ึงในการซักซ้อม
หนีไฟแต่ละคร้ัง โครงการจะก าหนดใหมี้การซอ้มหนีไฟทางอากาศร่วมดว้ย 
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         การซ้อมอพยพหนีไฟโดยการหนีขึน้สู่พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ 
         ในกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม้บริเวณชั้นสูง เช่น เกิดเหตุเพลิงไหม้ชั้ น 30 มีโอกาส

เป็นไปได้ท่ีผูพ้กัอาศยัภายในโครงการบริเวณชั้นท่ีสูงกว่าชั้ นท่ีเกิดเพลิงไหม้จะหนีไฟข้ึนไฟบนพื้นท่ี
ดงักล่าว ซ่ึงในการหนีไฟไปยงับริเวณพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ของอาคาร A สามารถใชบ้นัได ST-1 และ ST-
2 ซ่ึงเป็นบนัไดท่ีสามารถไปยงัพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ไดอ้ยา่งสะดวก 

 4.5) ระบบไฟฉุกเฉิน 
         โครงการจดัเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองในกรณีไฟฟ้าปกติขดัขอ้ง ไดแ้ก่ เคร่ืองก าเนิด

ไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 600 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง 
 
2.10 การจราจร 

 1) ทางเข้า-ออกโครงการ 
  ส าหรับการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการจะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนตเ์ป็นหลกั 
ซ่ึงโครงการจดัใหมี้ทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง มีความกวา้ง 8 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนชิดลม 

 2) ถนนและทีจ่อดรถโครงการ 
  การจราจรภายในโครงการจะจดัให้มีการเดินรถแบบทิศทางเดียว (One Way) โดยจดัให้มี
ป้ายและสัญลกัษณ์บนพื้นทาง เช่นป้ายทางเขา้-ออก ป้ายแนะน าการเดนรถ สันนูนชะลอความเร็วเพื่อให้การ
เดินรถภายในโครงการมีความคล่องตวัและปลอดภยั 
  ส าหรับท่ีจอดรถยนต์โครงการจะจดัเตรียมไวภ้ายในอาคาร จ านวนรวมทั้งส้ิน 264 คนั 
รายละเอียดดงัน้ี 
  (1) ที่จอดรถช้ันที่ 1 จ  านวน 2 คนั แบ่งเป็น ท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราจ านวน 1 คนั และท่ีจอดรถส าหรับชาร์จไฟฟ้า (EV Charger) จ  านวน 1 คนั 
  (2) ช้ันใต้ดิน 1 จ  านวน 38 คนั เป็นท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทัว่ไฟทั้งหมด โดยเป็นท่ีจอด
รถยนต ์(ทรัพยส่์วนบุคคล) จ านวน 4 คนั 
  (3) ช้ันใต้ดิน 2 จ  านวน 41 คนั เป็นท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทัว่ไปทั้งหมด 
  (4) ช้ันใต้ดิน 3-5 จ  านวน 46 คนั/ชั้น แบ่งเป็น ท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทัว่ไป 44 คนั/ชั้น และ
ท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา จ านวน 2 คนั/ชั้น (รวม 3 ชั้น มีจ  านวนท่ีจอดรถทั้งหมด 
138 คนั เป็นท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 132 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพลภาพและ
คนชรา จ านวน 6 คนั) 
  (5) ช้ันใต้ดิน 6 จ  านวน 45 คนั แบ่งเป็น ท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทัว่ไป 43 คนั และท่ีจอดรถ
ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา จ านวน 2 คนั 
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2.11 พืน้ทีสี่เขียว 

 โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 1 และบนอาคารขนาดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 855.20 ตารางเมตร 
รายละเอียดดงัน้ี 

 1) พื้นที่สีเขียวช้ันที่ 1 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ี 609.65 ตารางเมตร เป็นพื้นท่ีสีเขียว
ภายนอกอาคารปกคลุมดินทั้งหมด และมีพื้นท่ีสีเขียวบนโครงสร้างชั้นท่ี 1 ขนาดพื้นท่ีรวม 127.85 ตาราง
เมตร (ไม่รวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร ขนาดพื้นท่ี 1.10 ตารางเมตร) โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไม้
ยนืตน้ 60.50 ตารางเมตร และเป็นพื้นท่ีไมพุ้ม่ไมค้ลุมดิน 609.50 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้จะน ามาปลูกไดแ้ก่ 
จิกน ้ า เสลา พิกุล กระทิง ชงโค ชุมแสง ไทรเกาหลี เข็มม่วง สนใบพาย พุดซ้อน เข็มชมพูนุช คริสติน่า 
เล็บครุฑหา้แฉก ละหญา้มาเลเซีย เป็นตน้ 

 2) พืน้ทีสี่เขียวบนอาคาร มีขนาดพื้นท่ีสีเขียวรวมทั้งส้ิน 117.70 ตารางเมตร แบ่งเป็น 

  2.1) พื้นที่สีเขียวบนอาคารชุดพักอาศัย (อาคาร A) บริเวณชั้นท่ี 33 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียว
ขนาดพื้นท่ี 9.30 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้จะน ามาปลูก คือ สนใบพาย 
  2.2) พืน้ทีสี่เขียวบนอาคารจอดรถยนต์ (อาคาร B) บริเวณชั้นท่ี 2 จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวขนาด
พื้นท่ี 108.40 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้จะน ามาปลูก ไดแ้ก่ ไทรเกาหลี สนใบพาย พุดซ้อน เข็มชมพูนุช เข็ม
ม่วง และเล็บครุฑหา้แฉก เป็นตน้ 
 

2.12 การด าเนินการระยะก่อสร้าง 
2.12.1 ขั้นตอนในการก่อสร้าง 

 โครงการจะเร่ิมด าเนินการก่อสร้างภายหลงัจากไดรั้บอนุญาตให้ก่อสร้างจากหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
โดยคาดว่าจะใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างประมาณ 44 เดือน ทั้งน้ี โครงการจะท าการร้ือถอนกลุ่มอาคารท่ี
ตั้งอยูใ่นพื้นท่ีโครงการ ปัจจุบนัก่อนการก่อสร้างโครงการ ซ่ึงประกอบดว้ยอาคาร จ านวน 5 อาคาร ไดแ้ก่ 
อาคารขนาดความสูง 6 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร อาคารขนาดความสูง 3 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร และอาคารห้องน ้ า 
ขนาดชั้นเดียว จ านวน 2 อาคาร และพื้นผิวจราจรเป็น ค.ส.ล. โดยการร้ือถอนและการก่อสร้างจะเร่ิม
ด าเนินการหลงัจากไดรั้บอนุญาตจากหน่วยงานผูใ้หอ้นุญาต 

 ทั้งน้ี จะท าการร้ือถอนกลุ่มอาคารดงักล่าว ในช่วงเดือนท่ี 1-8 ก่อนด าเนินการก่อสร้าง หลงัจากนั้น
จึงเร่ิมด าเนินการก่อสร้างในช่วงเดือนท่ี 9-44 ของการก่อสร้าง 
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 1) งานร้ือถอนและงานปรับสภาพพื้นท่ี ใชเ้วลาประมาณ 8 เดือน 

 2) งานเสาเขม็และฐานราก   ใชเ้วลาประมาณ 10 เดือน 

 3) งานโครงสร้าง    ใชเ้วลาประมาณ 19 เดือน 

 4) งานสถาปัตยกรรมและงานระบบ  ใชเ้วลาประมาณ 22 เดือน 

 5) งานตกแต่งภายในและภายนอก  ใชเ้วลาประมาณ 10 เดือน 

 6) งานเก็บท าความสะอาด   ใชเ้วลาประมาณ 5 เดือน 

 

 2) รายละเอยีดขั้นตอนการก่อสร้าง 
  (1) งานปรับสภาพพืน้ที ่
   ภายหลังจากท่ีโครงการร้ือถอนอาคารเดิมแล้วเสร็จจะปรับสภาพพื้นท่ีเพื่อ
เตรียมการก่อสร้างภายหลงัก่อสร้างแลว้เสร็จระดบัถนนอยูใ่นช่วง 0.15 ถึง 0.70 เมตร หรืออยูท่ี่ระดบั +0.15 
ถึง +0.70 เมตร และค่าระดบัพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 0.65 เมตร หรืออยู่ท่ีระดบั +0.65 เมตร (อา้งอิงค่าระดบั 

±0.00 เมตร ท่ีถนนชิดลมดา้นหนา้โครงการ) 

  (2) งานเสาเข็ม งานฐานราก และโครงสร้างใต้ดิน 
   ในการก่อสร้างอาคารโครงการจะใช้การเจาะเสาเข็มเปียกทั้งหมด จ านวนทั้งส้ิน 
162 ตนั ซ่ึงคาดวา่จะใชเ้วลาในการท าเสาเขม็ประมาณ 10 เดือน 

  (3) งานขุดดินละฐานราก 
   ในการก่อสร้างโครงการจะมีการขุดดินเพื่อท าระบบป้องกนัการพงัทลายของดิน 
ฐานรากก่อสร้างชั้นใตดิ้น และวางระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ท่ีอยู่ใตดิ้น ได้แก่ บ่อหน่วงน ้ า และระบบ
บ าบดัน ้ าเสีย โดยจะมีปริมาณดินขุดเกิดข้ึนรวมทั้งส้ิน 69,762.10 ลูกบาศก์เมตร (แบ่งเป็น ดินขุดท่ีเกิดจาก
งานก าแพงกนัดิน ประมาณ 6,904.73 ลูกบาศก์เมตร ดินขุดท่ีเกิดจากการเจาะเสาเข็ม ประมาณ 17,393.24 
ลูกบาศก์เมตร และดินขุดท่ีเกิดจากการท าฐานรากและการวางระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ท่ีอยู่ใต้ดิน 
ประมาณ 45,464.13 ลูกบาศก์เมตร) โดยในปริมาณดงักล่าวจะน ามาปรับถมกลบัภายในโครงการ ปริมาณ 
2,739.58 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงจะมีดินท่ีเหลือจากการปรับถมท่ีตอ้งขนออกทั้งหมด 67,022.52 ลูกบาศกเ์มตร (ดู
ภาคผนวกท่ี 19 ประกอบ) ตอ้งขนออกนอกโครงการซ่ึงโครงการจะใช้ระยะเวลาในการน าดินขุดทั้งหมด
ออกจากโครงการไปยงัพื้นท่ีทิ้งดิน รวมทั้งส้ินประมาณ 15 เดือน 
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  (4) งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม 
   ประกอบด้วย งานคอนกรีตผสมเหล็ก ไม้แบบ งานผนัง พื้น เพดาน ประตู 
หน้าต่าง ฯลฯ โดยในการก่อสร้างโครงการจะใช้นั่งร้านเหล็ก เพื่อให้เกิดความมัน่คงแข็งแรงปลอดภยัแก่
คนงานก่อสร้างระหวา่งการก่อสร้างโครงการ วสัดุอุปกรณ์ในการก่อสร้างจะถูกขนยา้ยเขา้มาเก็บไวใ้นพื้นท่ี
โครงการ รวมทั้งโครงการจะวางระบบท่อสาธารณูปโภคต่างๆ เช่น ระบบน ้าใช ้ระบบน ้าเสีย ระบบป้องกนั
อคัคีภยั ระบบโทรศพัท์ ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ควบคู่ไปกบัการก่อสร้างอาคาร
ส่วนอ่ืนๆ โดยการก่อสร้างพื้นอาคารใชก้ารเทปูนซีเมนต ์ส่วนผนงัอาคารใช ้Precast และบางส่วนใชผ้นงัก่อ
อิฐฉาบปูนในการก่อสร้างอาคารโครงการ ส าหรับการเลือกใชสี้อาคารเป็นโทนสีอ่อนออกแบบอาคาร โดย
คุณสมบติัของสีท่ีเลือกใชง้านในงานสถาปัตยกรรมเป็นวสัดุไม่ลามไฟ ไม่ใช่สารทีก่่อให้เกิดมะเร็ง และไม่อยู่
ในกลุ่มโลหะหนัก ซ่ึงคาดวา่จะใชเ้วลาประมาณ 17 เดือน 

  (5) งานระบบสาธารณูปโภค 
   โครงการจะวางระบบท่อสาธารณูปโภคต่างๆ เช่น ระบบน ้ าใช้ ระบบน ้ าเสีย 
ระบบป้องกันอคัคีภยั ระบบโทรศพัท์ ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ควบคู่ไปกบัการ
ก่อสร้างอาคารส่วนอ่ืนๆ ซ่ึงคาดวา่จะใชเ้วลาประมาณ 22 เดือน 

  (6) งานตกแต่งภายในและภายนอก 
   โครงการจ าท างานตกแต่งภายในและภายนอก งานวางระบบท่อระบายน ้ า งาน
ถนนและจราจร ปลูกตน้ไม ้จดัสวน ซ่ึงส่วนน้ีจะใชเ้วลาประมาณ 10 เดือน โดยจะท าควบคู่ไปกบังานระบบ
สาธารณูปโภค 

  (7) งานเกบ็ท าความสะอาด 
   โครงการจะเก็บท าความสะอาดบริเวณพื้นท่ีโครงการ ภายหลงัจากการก่อสร้าง
แลว้เสร็จ ซ่ึงจะใชเ้วลาประมาณ 10 เดือน 

2.12.2 คนงานก่อสร้าง 
 ในการก่อสร้างโครงการจะใช้คนงานก่อสร้างและพนกังานประจ าส านักงานก่อสร้าง รวมทั้งส้ิน 
300 คน (คนงานก่อสร้าง 270 คน และพนักงานประจ าส านักงานก่อสร้าง จ านวน 30 คน) โดยคนงาน
ทั้งหมดจะพกัอาศยัอยูน่อกโครงการ ซ่ึงมีรถบริการรับ-ส่งคนงาน ดงันั้น จึงไม่มีบ้านพักคนงานก่อสร้างใน
บริเวณพื้นที่โครงการ และไม่อนุญาตให้คนงานพักในพื้นที่โครงการเด็ดขาด แต่ทั้งน้ี จะมีคนงานประมาณ 
2-3 คน ท่ีท าหน้าท่ีควบคุมสโตร์เวลากลางคืน นอกจากน้ี จะจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัประมาณ 
2 คน ท าหนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัในพื้นท่ีก่อสร้าง 
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 การจัดการมูลฝอยของคนงานบริเวณบ้านพกัคนงานก่อสร้าง 
 ในการก่อสร้างโครงการจะใช้คนงานจ านวนทั้งส้ิน 270 คน ซ่ึงจากการประเมินพบว่า “ภายใน
บ้านพกัคนงานจะมีปริมาณมูลฝอยรวมทั้งส้ินประมาณ 270 กโิลกรัม/วนั หรือ 1.35 ลูกบาศก์เมตร/วนั” 

 
2.12.3 น า้ใช้ 
 น ้ าใช้ส าหรับโครงการในช่วงก่อสร้าง (ภายในพื้นท่ีก่อสร้าง) จะใช้น ้ าจากการประปานครหลวง 
ส านกังานประปาสาขาแมน้ศรี โดยน ้าใชใ้นช่วงก่อสร้างสามารถจ าแนกออกเป็น 3 ประเภท คือ 
 1) น ้าใชเ้พื่อการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง 
 2) น ้าใชเ้พื่อการก่อสร้าง 
 3) น ้าใชเ้พื่อการดบัเพลิงเบ้ืองตน้ 

2.12.4  การบ าบัดน า้เสีย 

ในการก่อสร้างโครงการจะใชค้นงานจ านวนทั้งส้ิน 270 คน โดยแบ่งเป็น คนงานชาย 190 คน และหญิง 
80 คน นอกจากน้ี จะมีพนักงานประจ าส านักงานก่อสร้างจ านวน 30 คน โดยเป็นพนักงานชาย 20 คน และ
พนกังานหญิง 10 คน ดงันั้น จะมีจ านวนคนงานก่อสร้างและพนกังานประจ าส านกังานก่อสร้างรวมทั้งส้ิน 300 
คน แบ่งเป็นชาย 210 คน และหญิง 90 คน ทั้งน้ี บริษทัท่ีปรึกษาไดเ้ปรียบเทียบความเพียงพอของจ านวนห้องน ้ า
ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2.12.5 การระบายน ้า 

 ในช่วงก่อสร้าง โครงการจดัให้มีระบบระบายน ้ าฝนชัว่คราวประกอบดว้ย รางระบายน ้ า ความกวา้ง  
0.5 เมตร ความลึก 0.5 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 บริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ (ดูรูปท่ี 2.12.4-1 ประกอบ)  
ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าฝนท่ีตกลงบนพื้นท่ีโครงการเข้าสู่บ่อพกัน ้ าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ ความกวา้ง  
1 เมตร ความยาว 1.0 เมตร ความลึกน ้ าประสิทธิผล 1.5 เมตร ความจุ 1.5 ลูกบาศก์เมตร เพื่อให้ตะกอนดินหรือ
เศษหิน กรวด ทราย ท่ีไหลมากับน ้ าฝนตกตะกอน ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนชิดลมบริเวณ
ด้านหน้าโครงการ จากนั้ นน ้ าจะไหลเข้าสู่ระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียแบบรวม (Combined System) ของ
กรุงเทพมหานคร ซ่ึงเป็นระบบท่อท่ีใชรั้บทั้งน ้ าเสียและน ้ าฝนหรือน ้ าผวิดินรวมกนัเขา้สู่โรงควบคุมคุณภาพน ้ า
ดินแดงของกรุงเทพมหานครต่อไป 

 ทั้ งน้ี โครงการได้ก าหนดให้มีการดูแลขุดลอกตะกอนท่ีสะสมในร่องระบายน ้ าอย่างสม ่าเสมอ 
เพื่อให้สามารถระบายน ้ าไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ ไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายน ้ าของบริเวณโดยรอบ
พื้นท่ีโครงการ 
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2.12.6  การจราจร 
ในช่วงการก่อสร้างโครงการจะมีรถขนส่งดิน วสัดุก่อสร้าง และรถรับส่งคนงานเขา้-ออกโครงการ 

56 เท่ียว/วนั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 1) รถขนส่งดิน ประมาณ 30 เท่ียว/วนั (รถขนส่งดิน 10 คนั คนัละ 3 เท่ียว) 
2) รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง ประมาณ 10 เท่ียว/วนั (รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง 5 คนั คนัละ 2 เท่ียว) 
3) รถคอนกรีตผสมเสร็จ ประมาณ 10 เท่ียว/วนั (5 คนั คนัละ 2 เท่ียว) 
4) รถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง ประมาณ 6 เท่ียว/วนั (3 คนั คนั ละ 2 เท่ียว) 
อน่ึง ในการขนส่งดินจะมีเฉพาะในช่วง 10 เดือนแรก ของการก่อสร้างโครงการเท่านั้น 

2.12.7 การจัดการมูลฝอย 

ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในช่วงการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอยในช่วง
ก่อสร้างสามารถแบ่งไดเ้ป็น 3 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยจากกิจกรรมการร้ือถอนอาคารเดิม (ประกอบดว้ย กลุ่ม
อาคาร จ านวน 5 อาคาร ได้แก่ อาคารขนาดความสูง 6 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร อาคารขนาดความสูง 3 ชั้น 
จ  านวน 2 อาคาร และอาคารขนาดชั้นเดียว จ านวน 2 อาคาร (ห้องน ้ า) และมีพื้นผิวจราจรเป็น ค.ส.ล. มูลฝอย
จากกิจกรรมการก่อสร้าง และมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน 

2.12.8  การไฟฟ้า 

ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใช้บริการไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย . 
โดยติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชัว่คราว ส าหรับใชใ้นกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย
มีความสามารถในการให้บริการไดอ้ย่างทัว่ถึง ดงันั้น จึงสามารถบริการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กบัโครงการ
ในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 

2.12.9  การป้องกนัอคัคีภัย 

เน่ืองจากการก่อสร้างอาคารโครงการ มีกิจกรรมการก่อสร้างท่ีอาจก่อให้เกิดอคัคีภยั ไดแ้ก่ การทิ้ง
บุหร่ีการเช่ือมโลหะ การจดัเก็บวตัถุไวไฟหรือวตัถุระเบิด บริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง ซ่ึงเป็นสาเหตุของเพลิงไหม
และก่อใหเ้กิดความเสียหายทั้งต่อชีวติและทรัพยสิ์น 
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2.13  การจัดการเร่ืองร้องเรียน และการชดเชยเยยีวยาผู้ได้รับผลกระทบ 
 1) การจัดการเร่ืองร้องเรียน และการชดเชยเยยีวยาผู้ได้รับผลกระทบ ในช่วงร้ือถอน/ก่อสร้าง 

    ในระหวา่งการก่อสร้างโครงการตอ้งก าหนดใหมี้มาตรการรับเร่ืองร้องเรียนจากผูพ้กัอาศยั/อาคาร 
โดยรอบพื้นท่ีโครงการ และมาตรการชดเชยเยียวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบในระยะก่อสร้าง โดยมีรายละเอียด
ดงัน้ี 
    1.1)  การรับเร่ืองร้องเรียน  
      (1)  ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน โครงการก าหนดช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียนต่อ
ผูพ้ฒันาโครงการ และบริษทัวศิวกรท่ีปรึกษาควบคุมการก่อสร้างซ่ึงประกอบไปดว้ย 

(1.1) หมายเลขโทรศพัท ์
(1.2) เครือข่ายสังคมออนไลน์ (Social Network) (เช่น เวป็ไซตข์องบริษทัเจา้ของ 

โครงการ และแอปพลิเคชัน่ไลน์ เป็นตน้) 
(1.3) กล่องรับความคิดเห็นบริเวณดา้นหนา้โครงการ ซ่ึงอยูใ่นต าแหน่งท่ีสามารถ 

มองเห็นไดช้ดัเจน 
(1.4) เขา้พบโดยตรงท่ีส านกังานประจ าโครงการ 
(1.5) ทางไปรษณียต์ามท่ีอยูข่องบริษทั 

ทั้งน้ี กรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงผูรั้บผิดชอบ โครงการตอ้งแจง้ช่ือพร้อมหมายเลข
โทรศพัทติ์ดต่อใหม่ใหผู้พ้กัอาศยัโดยรอบทราบ เพื่อใหส้ามารถติดต่อไดอ้ยา่งสะดวก 

      (2)  ขั้นตอน และกระบวนการ 
(2.1) กรณีผูร้้องเรียนมาดว้ยตนเอง เจา้หนา้ท่ีโครงการผูรั้บผดิชอบรับเร่ืองจะ 

ด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
(2.1.1) สอบถามข้อมูลจากผู ้ร้องโดยกรอกข้อมูลลงในแบบฟอร์มโดยมี

รายละเอียดของผูร้้องเรียน พร้อมดว้ยท่ีอยูข่องผูร้้องเรียนท่ีสามารถตรวจสอบตวัตนได ้
 (2.1.2) ระบุเร่ืองร้องเรียนพร้อมขอ้เทจ็จริงหรือพฤติการณ์ตามสมควร หรือความเห็น 

ความตอ้งการ ขอ้เสนอแนะต่างๆ และลงลายมือช่ือผูร้้อง พร้อมแนบเอกสารยืนยนัตวั เช่น ท่ีออกโดยทางราชการ
เช่น บตัรประจ าตวัประชาชน ใบขบัข่ีของผูร้้องเรียนมาพร้อมกบัค าร้อง 

(2.1.3) สรุปประเด็นการร้องเรียนและด าเนินการพร้อมส่งหนงัสือการลงช่ือโดย 
ผูเ้ก่ียวขอ้ง ไปยงัวศิวกร/ผูรั้บเหมาเร่ืองการแกไ้ข/เยยีวยา เพื่อด าเนินการตรวจสอบตามกระบวนการขั้นตอน 

(2.2) กรณีผูร้้องเรียนไดร้้องเรียนผา่นช่องทางโทรศพัทแ์ละ/หรือร้องผา่นส่ืออิเล็กทรอนิกส์ 
เจา้หนา้ท่ีโครงการผูรั้บผดิชอบรับเร่ืองจะด าเนินการดงัต่อไปน้ี 

(2.2.1) สอบถามช่ือ ท่ีอยู ่และหมายเลขโทรศพัทท่ี์ติดต่อได ้
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(2.2.2) สอบถามเร่ืองร้องเรียนและปัญหาท่ีเกิดข้ึน โดยจะตอ้งสอบถามผูร้้องเรียน
ใหไ้ดร้ายละเอียดท่ีชดัเจน หากมีเอกสารเพิ่มเติม สามารถส่งมายงัโครงการเพื่อประกอบขอ้ร้องเรียน 

(2.2.3) สรุปประเด็นการร้องเรียนและด าเนินการพร้อมส่งหนงัสือการลงช่ือโดย
ผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงัวศิวกร/ผูรั้บเหมาเร่ืองการแกไ้ข/เยยีวยา เพื่อด าเนินการตรวจสอบตามกระบวนการขั้นตอน 
   (2.3) กรณีร้องเรียนทางไปรษณีย ์เจา้หนา้ท่ีโครงการผูรั้บผิดชอบรับเร่ืองจะด าเนินการ
ดงัต่อไปน้ี 

(2.3.1) อ่านเร่ือง ตรวจสอบขอ้มูลเอกสารประกอบการร้องเรียนโดยละเอียด 
(2.3.2) สรุปประเด็นการร้องเรียนและด าเนินการพร้อมส่งหนงัสือการลงช่ือโดย

ผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงัวศิวกร/ผูรั้บเหมาเร่ืองการแกไ้ข/เยยีวยา เพื่อด าเนินการตรวจสอบ 
กรณีผลการตรวจสอบ พบวา่ ความเสียหายเกิดจากโครงการ โครงการจะตอ้งด าเนินการ

แกไ้ขปัญหา และเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ ดงัแสดงรายละเอียดใหห้วัขอ้มาตรการชดเชยเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ 
ทั้งน้ี กรณีเร่ืองร้องเรียนจ าเป็นตอ้งด าเนินการตรวจสอบโดยทีมช่างผูเ้ช่ียวชาญให้

ผูพ้ฒันาโครงการ ไดแ้ก่ บริษทั นวยิา จ  ากดั ประสานผูเ้ช่ียวชาญในการตรวจสอบตามหลกัวชิาการ 

  (3)  ระยะเวลาในการด าเนินการ 
(3.1) การตรวจสอบความเสียหายเบ้ืองตน้ 

                  (1.1) กรณีผูร้้องเรียนมาด้วยตนเอง โครงการจะก าหนดให้มีเจา้หน้าท่ีของ
โครงการเขา้พบในทนัที เพื่อตรวจสอบความเสียหาย 

          (1.2) กรณีผูร้้องเรียนไดร้้องเรียนผ่านช่องทางโทรศพัท์ และ/หรือร้องผ่าน
ส่ืออิเล็กทรอนิกส์ และ/หรือร้องเรียนทางไปรษณีย ์โครงการจะก าหนดให้มีเจา้หน้าท่ีของโครงการตรวจ 
สอบความเสียหาย และติดต่อกลบัภายใน 24 ชัว่โมง 

(3.2) การตรวจสอบความเสียหายโดยผูเ้ช่ียวชาญ ด าเนินการติดต่อผูเ้ช่ียวชาญ และ
แจง้สรุปผลการตรวจสอบต่อผูร้้องเรียนภายใน 7 วนั 

(4)  ผู้รับผิดชอบด าเนินการ : ผูพ้ฒันาโครงการ ไดแ้ก่ บริษทั นวิยา จ  ากดั และบริษทั
วศิวกรท่ีปรึกษาควบคุมการก่อสร้าง 

(5)  การก าหนดมาตรการไม่ให้เกิดซ ้า : โครงการตอ้งถอดบทเรียนเหตุการณ์ดงักล่าว
เพื่อป้องกนัการเกิดเหตุซ ้ า และก าหนดมาตรการเพิ่มเติมต่อไปในกรณีท่ีมาตรการเดิมท่ีเคยก าหนดไวไ้ม่
สามารถป้องกนัผลกระทบได ้
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(6)  การประสานงานหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง  : เม่ือได้รับแจ้งความเสียหาย ผูพ้ฒันา
โครงการ ไดแ้ก่ บริษทั นวิยา จ  ากดั จะตอ้งด าเนินการแจง้ขอ้ร้องเรียนไปยงัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง พร้อมทั้ง
น าเสนอแนวทางการแกไ้ขปัญหาใหห้น่วยงานไดรั้บทราบ 

1.2)  การชดเชยเยยีวยา 
 (1) ขั้นตอน และกระบวนการ : กรณีท่ีตรวจสอบแลว้พบวา่ ความเสียหายมาจากการ

ก่อสร้างโครงการ จะตอ้งด าเนินการดงัน้ี 

(1.1) เจา้หนา้ท่ีจะตอ้งส ารวจความเสียหายและประเมินความเสียหายเบ้ืองตน้ 
(1.2) ผูพ้ฒันาโครงการ ไดแ้ก่ บริษทั นวิยา จ  ากดั ชดเชยค่าเสียหาย โดยหลกัเกณฑ์

และเง่ือนไขในการจ่ายเงินชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแกไ้ขผลกระทบให้กบับุคคลท่ีไดรั้บความ
เสียหายให้เป็นไปตามขอ้ตกลงระหวา่งผูท่ี้ไดรั้บความเสียหายจากเหตุดงักล่าวกบัโครงการ โดยโครงการจะ
ส ารองจ่ายค่าเสียหายท่ีเกิดจากการก่อสร้างก่อนร้อยละ 100 ของมูลค่าความเสียหายท่ีประเมินไดใ้นเบ้ืองตน้ 
โดยท่ีไม่ตอ้งรอบริษทัประกนัภยั จากนั้นบริษทัผูพ้ฒันาโครงการ จึงด าเนินการเรียกร้องค่าชดเชยความ
เสียหายจากบริษทัประกนัภยัภายหลงัและชดเชยใหก้บัผูเ้สียหายเพิ่มเติม 

(1.3) โครงการด าเนินการแก้ไขความเสียหายท่ีเกิดข้ึน แต่ในกรณีท่ีไม่สามารถ
แกไ้ขไดโ้ครงการตอ้งด าเนินการชดเชยค่าเสียหายทั้งหมดตามความเสียหายท่ีเกิดข้ึนจริง 

  (2)  วงเงินส ารองชดเชยเยยีวยาเบ้ืองต้น : 15,000,000 บาท (สิบหา้ลา้นบาท) 
(3)  ระยะเวลาการด าเนินการ 

(3.1) การชดเชยเยียวยาเบ้ืองตน้ : กรณีความเสียหายเกิดจากโครงการ โครงการจ
ด าเนินการแกไ้ขปัญหาภายใน 7 วนั หลงัจากตรวจสอบความเสียหาย 

(3.2) การด าเนินการแกไ้ขความเสียหายท่ีเกิดข้ึน : ข้ึนอยูก่บัความเสียหายท่ีเกิดข้ึน
แต่ทั้งน้ี ตอ้งแจง้กรอบเวลาในการแกไ้ขปัญหาใหผู้ไ้ดรั้บความเสียหายรับทราบ 

(4) ผู้รับผดิชอบ 
   (4.1) การชดเชยเยยีวยาเบ้ืองตน้ : ผูพ้ฒันาโครงการ ไดแ้ก่ บริษทั นวยิา จ  ากดั 

(4.2) การด าเนินการแก้ไขความเสียหายท่ีเกิดข้ึน : ผู ้พ ัฒนาโครงการ ได้แก่  
บริษทั นวยิา จ  ากดั 

(4.3) ด าเนินการชดเชยค่าเสียหายทั้งหมด (กรณีไม่สามารถแกไ้ขความเสียหายได)้ 
: บริษทัประกนัภยั 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ซีแอล เรสสิเด้นซ์ (CL Residence) (ระยะร้ือถอนและระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมิถุนายน-ธันวาคม 2568 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2500085S 2-31 
 

(5)  การก าหนดมาตรการไม่ให้เกิดซ ้า : โครงการตอ้งถอดบทเรียนเหตุการณ์ดงักล่าวเพื่อ
ป้องกนัการเกิดเหตุซ ้ า และก าหนดมาตรการเพิ่มเติมต่อไปในกรณีท่ีมาตรการเดิมท่ีเคยก าหนดไวไ้ม่สามารป้องกนั
ผลกระทบได ้

(6)  การประสานงานหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง : ผูพ้ฒันาโครงการ ได้แก่ บริษทั นวิยา จ  ากดั 
จะตอ้งจดัท าผลการด าเนินการแกไ้ขปัญหาใหห้น่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งไดรั้บทราบ 

2.14  นโยบายความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility(CSR))  
และการสร้างสรรค์คุณค่าเพ่ือสังคม (Creating Shared Value : CSV) 
 1)  นโยบายความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม และการสร้างสรรค์คุณค่าเพ่ือสังคม
ในช่วงร้ือถอน/ก่อสร้างโครงการ 

บริษทั นวิยา จ  ากดั ในฐานะผูพ้ฒันาโครงการไดก้ าหนดให้มีนโยบายความรับผิดชอบต่อ
สังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility (CSR)) ละการสร้างสรรค์คุณค่าเพื่ อสั งคม 
(Creating Shared Value : CSV) ของโครงการ โดยการระบุช่วงปีของการด าเนินกิจกรรมต่างๆ และก าหนด
แนวทางการประเมินผลสัมฤทธ์ิของแต่ละโครงการ/กิจกรรมมวลชนสัมพนัธ์ และความรับผิดชอบต่อสังคม 
และส่ิงแวดล้อมทั้ งเชิงปริมาณ (Quantity) และคุณภาพ (Quality) ทั้ งในแง่ประสิทธิภาพ (Efficiency)  
และประสิทธิผล (Effectiveness) เพื่อให้ได้รูปแบบผลผลิต หรือผลลพัธ์ท่ีเป็นเชิงปริมาณตวัเลขหรือเชิง
คุณภาพ โดยโครงการสามารถน าผลท่ีไดไ้ปใชเ้ป็นขอ้มูลพื้นฐานในปีต่อๆ ไป 

 2)  นโยบายความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility 
และการสร้างสรรค์คุณค่าเพ่ือสังคม ในช่วงเปิดด าเนินการ 

บริษทั นวิยา จ  ากดั ในฐานะผูพ้ฒันาโครงการไดก้ าหนดให้มีนโยบายความรับผิดชอบต่อ
สังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility (CSR)) และการสร้างสรรค์คุณค่าเพื่อสังคม 
(Creating SharedValue : CSV) ของโครงการโดยการระบุช่วงปีของการด าเนินกิจกรรมต่างๆ และก าหนด
แนวทางการประเมินผลสัมฤทธ์ิของแต่ละโครงการ/กิจกรรมมวลชนสัมพนัธ์ และความรับผิดชอบต่อสังคม 
และส่ิงแวดล้อมทั้งเชิงปริมาณ (Quantity) และคุณภาพ (Quality) ทั้งในแง่ประสิทธิภาพ (Efficiency) และ
ประสิทธิผล (Effectiveness) เพื่อให้ไดรู้ปแบบผลผลิตหรือผลลพัธ์ท่ีเป็นเชิงปริมาณตวัเลข หรือเชิงคุณภาพ 
โดยโครงการสามารถน าผลท่ีไดไ้ปใชเ้ป็นขอ้มูลพื้นฐานในปีต่อๆ ไป 


